ARENA KATOWICE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

w Katowicach; ul. Nowa Bukowa 1; 40-803 Katowice

UMOWA NAJMU SKYBOXA Nr

umowa (zwana dalej Umowg) zostala zawarta w Katowicach w dniu..................... , pomiedzy:
Arena Katowice sp. z 0.0. z siedziba w Katowicach, przy ul. Nowa Bukowa 1, 40-803 Katowice,
whpisana do rejestru przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad
Rejonowy Katowice-Wschéd w Katowicach, Wydzial VIII Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego, pod numerem KRS 0001094307, o wysokosci kapitalu zaktadowego: 860.000,00 zt
(wplaconego w calosci), posiadajaca NIP: 954-286-84-26 oraz REGON: 528087570, zwana w tresci
Umowy: ,,Wynajmujacym”, reprezentowanym przez:

Pawta Cebule — Prezesa Zarzadu,

, zwana dalej NAJEMCA, reprezentowana przez:

>]

acznie zwanymi dalej STRONAMI.
§1
PRZEDMIOT NAJMU

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy do uzywania lokal (zwany w Umowie réwniez SKYBOXEM lub
PRZEDMIOTEM NAJMU), stanowiacy Skybox typu .............. , usytuowany

w obiekcie Arena Katowice, oznaczony numerem ,

o powierzchni ____ m2 (stownie: metrow kwadratowych), wraz z ........
miejscami parkingowymi (parking VIP, miejsca nr _), a Najemca zobowigzuje si¢ do
zaplaty czynszu, na zasadach okreSlonych § 7 Umowy oraz wykonywania pozostalych
obowigzkéw wynikajacych z Umowy.

2. Szczegdlowy opis Przedmiotu najmu, w tym jego wyposazenia, zawiera ZAYLACZNIK NR 1
DOUMOWY.

W Skyboxie moze przebywa¢ maksymalnie do................. 0s6b, zaproszonych przez Najemce.
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ARENA KATOWICE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

w Katowicach; ul. Nowa Bukowa 1; 40-803 Katowice

Przy czym definiuje sig, ze w Skyboxie znajduje sig............ miejsc siedzacych na ,tarasie” oraz
....... miejsc siedzacych wewnatrz Skyboxa.

Regulamin korzystania ze Skybox6éw zawiera ZALACZNIK NR 2DO UMOWY z zastrzezeniem,
iz wrazie jego zmiany Najemca — bez zmiany Umowy —zobowiazany jest do stosowania
aktualnego Regulaminu.

Wynajmujacy o§wiadcza, iz przystuguje mu prawo dysponowania nieruchomoscia gruntowsa,
zabudowana obiektem kompleksu sportowego Areny Katowice potozona w Katowicach, przy
ulicy Nowa Bukowa 1. W przypadku jego utraty przez Wynajmujacego, strong Umowy —

w miejsce Wynajmujacego — stanie si¢ wiasciciel nieruchomosci, to jest Gmina Katowice.

Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od dnia .......... 2025 r. do dnia 31 grudnia
2027 1., z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 8 i nast. Umowy oraz wypadkéw wskazanych
w Regulaminie korzystania ze Skyboxow.
Umowa najmu obejmuje podstawows ustuge cateringu zapewniang przez Wynajmujacego.
Najemca moze korzysta¢ wylacznie z uslug cateringowych §wiadczonych przez operatora
kompleksu sportowego Areny Katowice w Katowicach, chyba ze Najemca uzyska
pisemna zgode Wynajmujacego na korzystanie z innych podmiotéw w tym zakresie,
ktéra moze zosta¢ udzielona z obiektywnych przyczyn (np. szczegdlne wymagania
cateringowe itp.).

§2

WYDANIE PRZEDMIOTU NAJMU NAJEMCY

Wynajmujacy przekaze Najemcy SKYBOX typu............ po uprzednim podpisaniu protokotu

zdawczo - odbiorczego przez osoby uprawnione do reprezentacji Najemcy 1 Wynajmujacego.

Protokot zdawczo - odbiorczy bedzie zawieral stan techniczny Przedmiotu najmu na dzien
jego wydania Najemcy. Do protokotu zostanie zalaczona réwniez dokumentacja
fotograficzna sporzadzona w dniu wydania przedmiotu najmu Najemcy. Przedmiot najmu
zostanie Najemcy wydany w stanie wykoficzonym i wyposazonym, co strony potwierdza
w protokole, o kto rym mowa w ust. 1.

Wynajmujacy zaprogramuje i spersonalizuje dla Najemcy 2 karty dostepu do skyboxa,
umozliwiajac osobom upowaznionym przez Najemce wstep do Skyboxa. Iloé¢ kart moze

zosta¢ zwigkszona za dodatkowsa odplatnoscia, w wysokosci 100 zt netto (sto zlotych) sztuka.
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w Katowicach; ul. Nowa Bukowa 1; 40-803 Katowice

Szczegdlowy sposob przekazania kart zawiera Regulamin korzystania ze Skyboxdw,
stanowigcy ZALACZNIK NR 2 DO UMOWY.
Jezeli Najemca nie odbierze Przedmiotu najmu — z wyjatkiem przyczyn uniemozliwiajacych
korzystanie z Przedmiotu najmu - w terminie 7 dni od daty obowiazywania Umowy,
wskazanej w § 1 ust. 5 Umowy, Wynajmujacemu przystuguje:
1) prawo uznania, ze Przedmiot najmu zostal przyjety przez Najemce bez zastrzezen,

z obowiazkiem zaplaty czynszu zgodnie z trescia Umowy, az do uplywu terminu

na jaki Umowa zostala zawarta,

albo

2) prawo odstapienia od Umowy, bez prawa Najemcy do zadania odszkodowania,
z zastrzezeniem ze oswiadczenie o odstapieniu od Umowy Wynajmujacy uprawniony jest
zlozy¢ w terminie do 60 dni od dnia, w ktérym — zgodnie z Umowa — Przedmiot najmu

winien by¢ wydany Najemcy.
§3

OBOWIAZKI NAJEMCY ZWIAZANE Z KORZYSTANIEM ZE SKYBOXA

Najemca zobowiazuje si¢ do korzystania z Przedmiotu najmu w sposéb zgodny z Umowa,
odpowiadajacy wlasciwosciom 1 przeznaczeniu Skyboxa, przestrzegania wydanych przez
Wynajmujacego polecen porzadkowych, Regulaminu obiektu oraz Regulaminu korzystania ze
Skyboxéw, pod rygorem rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego bez zachowania terminu
wypowiedzenia. W przypadku zmiany Regulaminu obiektu lub Regulaminu korzystania ze
Skyboxéw Wynajmujacy powiadamia o tym zdarzeniu Najemce na co najmniej 7 dni przez
wejSciem w zycie zmian. Zmiana regulaminéw nie wymaga zmiany Umowy 1 jest wigzaca

dla Najemcy.

Jakakolwiek zmiana przeznaczenia Przedmiotu najmu lub poszczegdlnych elementow
sktadajacych si¢ na Przedmiot najmu, wymaga uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie jest uprawniony, bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego, do oddania
Przedmiotu najmu w catosci lub w czesci osobom trzecim w oparciu o jakikolwiek, odplatny
lub nieodplatny tytul prawny.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ materialng za przekazane wyposazenie Skyboxa, jak istan

samego Przedmiotu najmu.
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ARENA KATOWICE SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

w Katowicach; ul. Nowa Bukowa 1; 40-803 Katowice

Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego informowania Wynajmujacego o wszelkich
spostrzezonych awariach, usterkach i wadach Przedmiotu najmu lub przekazanych

sktadnikow wyposazenia.

Najemca zobowigzuje si¢ przestrzegac przepisow wzakresie ochrony p.poz. i BHP,
w tym Instrukcji Bezpieczenstwa Pozarowego obowiazujacej na obiekcie Arena

Katowice.

Kazde wejscie 1 wyjscie Najemcy, uzytkownika ze Skyboxa, poza okresem trwania imprezy
masowej, bedzie monitorowane i odnotowywane przez Ochrong kompleksu sportowego

Arena Katowice w Katowicach.

§4

UTRATA KARTY WSTEPU DO SKYBOXA

W przypadku zgubienia/zniszczenia karty wstepu do Skyboxa, Najemca zobowiazany jest
do niezwlocznego poinformowania o tym fakcie Wynajmujacego, wraz z podaniem numeru
zgubionej/zniszczonej karty.

Wynajmujacy zablokuje zgubiona/zniszczong karte iwyda Najemcy nowa karte wstepu do
Skyboxa. Z tytulu wykonania niniejszej czynnosci Najemca zobowigzany bedzie do zaplaty
na rzecz Wynajmujacego dodatkowej oplaty, niezaleznie od czynszu najmu, w kwocie
100,00 zt netto, powigkszonej o obowiazujacy podatek VAT. Optata, o ktérej mowa

w zdaniu poprzedzajacym, bedzie platna w terminie do 14 dni od daty doreczenia Najemcy
faktury VAT, do wystawienia ktorej Wynajmujacy bedzie uprawniony w dniu wydania nowej
karty wstepu do Skyboxa.

Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody powstale w wyniku uzytkowania przez
osoby trzecie zgubionej lub skradzionej karty wstepu do Skyboxa, jesli Najemca nie
poinformowal go o tym fakcie oraz w okresie od momentu zgubienia lub kradziezy karty

do Skyboxa do momentu poinformowania Wynajmujacego o tym fakcie.

§5

WYKONCZENIE I ARANZACJA SKYBOXA, WYEACZENIA NAJMU

Skybox zostanie wydana przez Wynajmujacego Najemcy w stanie wykoniczonym
1 wyposazonym, szczegblowo opisanym w protokole zdawczo — odbiorczym.
Najemca bedzie mial mozliwo$¢ do aranzacji Skyboxa zgodnie ze swoim projektem

(poniesienia nakladéw koniecznych), celem dostosowania jej do wykorzystywania zgodnie
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z przeznaczeniem. Zakres wykonywanych prac oraz sposoéb ich wykonania musza uzyskac¢
zgode Wynajmujacego, ktorej udzielenie bedzie wymagato zgodnosci tych prac z warunkami
technicznymi obiektu i brakiem zaburzenia aranzacji pozostalych czesci Areny Katowice.
Wydanie zgody przez Wynajmujacego warunkowane bedzie dlugoscia najmu Skyboxa,
ktérego minimalna dltugo$ci musi wynosi¢ co najmniej 24 miesigce.

Od dnia wydania Przedmiotu najmu, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, Najemca nie moze
czyni¢ w Skyboxie zadnych zmian, ulepszen lub nakltadow, poza zmiana umeblowania
1 wystroju zgodnie z zatwierdzonym przez Wynajmujacego projektem aranzacji Skyboxa oraz
drobnymi naprawami, o ktérych mowa w art. 681 k.c. Wszelkie drobne naprawy wykonuje
Najemca na swoj koszt, bez prawa zadania zwrotu ich rownowartosci, niemniej ich wykonanie
wymaga pisemnej uprzedniej zgody Wynajmujacego.

Wszelkie zmiany lub prace remontowe w Przedmiocie najmu wymagaja uprzedniej pisemne;j
zgody Wynajmujacego.

W przypadku zmiany aranzacji, Najemca zobowigzany jest na wlasny koszt przywrécié stan
techniczny oraz cale wyposazenie Skyboxa do stanu pierwotnego przed jej oddaniem
Wynajmujacemu po rozwiazaniu lub wygasni¢ciu Umowy, chyba ze Wynajmujacy wyrazi zgode
na zwrot Przedmiotu najmu w aranzacji wykonanej przez Najemcg, przy czym w takim
przypadku Najemcy nie beda przystugiwac zadne roszczenia z tytutu poczynionych naktadéw
i ulepszent w Przedmiocie najmu.

Wszelkie naklady i ulepszenia poczynione przez Najemce w Przedmiocie najmu - z dniem
rozwiazania lub wygas$niecia Umowy - stajq si¢ wlasnoscig Gminy Ktowice (zostaja zatrzymane
przez Gmine Katowice jako wtasciciela nieruchomosdci, a Gmina Katowice 1 Wynajmujacy nie
beda z tego tytutu zobowiazani do zaplaty jakiegokolwiek wynagrodzenia, czy tez kosztéw ich
wykonania, badzZ ich warto$ci i wszelkich innych roszczen wynikajacych z ich dokonania. Powyzsze
postanowienie nie dotyczy wyposazenia Skyboxa o charakterze ruchomym, ktére po rozwiazaniu
Umowy podlega usuni¢ciu przez Najemcg.

W przypadku samowolnego dokonania zmian Przedmiotu najmu wymagajacych zgody
Wynajmujacego, badZz w przypadku nieodtworzenia stanu pierwotnego we wlasciwym
terminie, Najemca zaplaci kare umowna w wysokosci 10 000,00 zt (dziesieciu tysiecy ztotych),
a takze pokryje koszt adaptacji pomieszczenia do stanu pierwotnego wystawiony przez

Wynajmujacego.
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W dni eventowe, o ktérych mowa w Regulaminie korzystania ze Skyboxéw , Najemca

i uzytkownicy sa zobowigzani do korzystania ze S k y b o x 6 w zgodnie z zasadami
Organizatora imprezy okreslonymi w regulaminie imprezy masowej. O terminie imprezy
masowej, Najemca zostanie powiadomiony elektronicznie minimum na 7 dni przed impreza
masowa, na adres mailowy wskazany w § 14 ust. 1 pkt 1 Umowy.

Najemca nie bedzie mial dostepu do Skyboxa w czasie imprez organizowanych na terenie
Areny Katowice spoza pakietu oferowanego przez Wynajmujacego, o ktérych mowa

w § 6 ust. 1 pkt 4 Umowy, na ktére Najemca nie wykupi dodatkowych biletéw, badz
wydarzen o charakterze zamknietym. Informacja o planowanej imprezie, ktérej koszt

biletéw nie wchodzi w pakiet objety Umowa z Najemcg oraz dniach wylaczonych

zostanie przekazana Najemcy najpdzniej w terminie na 14 dni przed wydarzeniem, na

adres mailowy wskazany w § 14 ust. 1pkt 1 Umowy. W wypadkach wskazanych powyzej
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za niemozliwo$¢ korzystania ze Skyboxa.

Strony zgodnie postanawiaja, ze Przedmiot najmu zostanie zwrécony Wynajmujacemu na
czas wylaczenia, o ktérym mowa w ust. 9 niniejszego paragrafu Umowy, co zostanie
potwierdzone protokotem zdawczo - odbiorczym, podpisanym przez upowaznionych
przedstawicieli Stron. Najemca zobowigzany bedzie do opréznienia Skyboxa z wniesionych
rzeczy ruchomych, w tym aranzacji na wlasny koszt i we wlasnym zakresie w terminie
wskazanym przez Zamawiajacego, o ile Strony inaczej nie postanowia na pismie lub
komunikujac si¢ za pomoca poczty elektroniczne;.

Po zakonczeniu wylaczenia najmu wskazanego w ust. niniejszego paragrafu Umowy,
Przedmiot najmu zostanie ponownie przekazany przez Wynajmujacego Najemcy w terminie
wskazanym przez Wynajmujacego. Podstawe przekazania bedzie stanowil protokél zdawezo -
odbiorczy. W takim przypadku postanowienia § 2 ust. ,Just. 21 ust. 5 Umowy znajduja
zastosowanie wprost, a postanowienia § 9 Umowy bedg stosowane odpowiednio.

W wypadku, o ktérym mowa w ust. 9 - 11 niniejszego paragrafu Umowy, Najemcy nie beda
przyslugiwac¢ zadne roszczenia wzgledem Wynajmujacego. Najemcey bedzie przystugiwaé
prawo pierwokupu biletéw na wydarzenia, o ktérych mowa

w ust. 9 o ile organizator wydarzenia wyrazi na to zgodg.
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§o
SWIADCZENIA DODATKOWE W RAMACH NAJMU
W ramach czynszu najmu Najemca bedzie uprawniony do nastepujacych $wiadczen
zwigzanych z korzystaniem z Przedmiotem najmu:
1) umieszczenia logotypu przy drzwiach wejsciowych do Skyboxa — zgodnie
z projektem uzgodnionym z Wynajmujacym,
2) umieszczenia logotypu na witrynie szklanej Skyboxa — z zastrzezeniem, iz oznakowanie
bedzie w wersji monochromatycznej, a wigc pozbawione barw, skladajace si¢ jedynie
z odcieni szarosci, z zastosowaniem techniki umozliwiajacej usunigcie logotypu
1 przywrocenie witryny do stanu pierwotnego - projekt oznakowania na witrynie musi
zostaé zaakceptowany przez Wynajmujacego 1 by¢ zgodny ze strategia marketingowa
obiektu;
3) ekspozycjijednego roll-upu o wymiarach 1,20m x 2m, identyfikujacego Najemce

w Lobby VIP wmiejscu uzgodnionym z Wynajmujacym lub operatorem imprezy;

4) otrzymywania biletow wilosci do............. sztuk, na mecze ktorych organizatorem jest Klub
GKS GieKSa Katowice S.A. (badZz— w przypadku braku prowadzenia w danym sezonie
rozgrywek przez GKS GieKSa Katowice S.A. w Arena Katowice - innego klubu
pilkarskiego w rozgrywkach ligowych na poziomie co najmniej centralnym),
z zastrzezeniem iz Najemca zobowiazany jest przekaza¢ Wynajmujacemu imienna
list¢ Uzytkownikow nie pézniej niz 72 godziny przed rozpoczeciem meczu
wraz z numerami rejestracyjnymi pojazdow na parking VIP;

5) Mozliwos¢ wyswietlania materialéw reklamowych Najemcy na monitorze w Skyboxie,

6) Mozliwos$¢ zamowienia dodatkowego cateringu do skyboxa,

7)  Obstuge kelnerska i asystg¢ hostess;

8) Swiadczenia ustugi sprzatania Skyboxa przez pracownikéw Wynajmujacego 2 razy
w tygodniu na podstawie wspolnie uzgodnionego harmonogramu

9) Opicekuna z ramienia Areny Katowice.

Najemca przy korzystaniu ze §wiadczen , oktérych mowa w ust. 1niniejszego paragrafu

Umowy, zobowiazuje si¢ do:
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1) wlasciwego i estetycznego montazu roll-up'u Najemcy w sposéb nie
powodujacy uszkodzen powierzchni ani nie zagrazajacy innym osobom, na

wlasny koszt i odpowiedzialno$¢;

2) utrzymywania roll-up'u w stanie estetycznym przez caty okres trwania umowy;

3) nieumieszczania na roll-up'ie Najemcy tresci odnoszacych si¢ do produktéw
tytoniowych, napojéw alkoholowych, symboli partii politycznych, kwestii wyznaniowych

lub orientacji seksualnych oraz niezgodnych z przepisami prawa, ogdlnie przyjetymi
normami wspoélzycia spotecznego lub dobrymi obyczajami;

4) nieumieszczania na roll-up'ie tresci nieidentyfikujacych si¢ bezposrednio z dziatalnoscia
Najemcy, w tym firm z nim wspolpracujacych i ich logotypow;

5) usuniecia roll-up’u Najemcy po zakoniczeniu okresu obowiazywania umowy.

Najemca ponosi odpowiedzialnos¢ za:

1) tres¢ informacji przekazywanych za posrednictwem roll-up'a wzgledem o0s6b trzecich,
ktére moglyby wystapic z roszczeniami w stosunku do Wynajmujacego lub Najemcy
w zwiazku z publikacja tych tresci;

2) zniszczenia i uszkodzenia roll-up'a spowodowane niewlasciwym montazem lub
ustawieniem.

Wynajmujacy zobowiazuje si¢ do niezwlocznego telefonicznego badz mailowego zglaszania

Najemcy wszelkich usterek lub innych probleméw eksploatacyjnych dotyczacych banneréw,

roll- up'o woraz logotypéw na siedziskach. Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania wynajete;

lozy w czystosci przez caly okres najmu, z wylaczeniem serwisu opisanego w ust. 1 pkt. 8

tegoz paragrafu.

§7
CZYNSZ NAJMU
Z tytulu najmu Skyboxa typu ................ Najemca, poczawszy do dnia...........c...... 2025 r.,
zobowigzany bedzie do zaplaty na rzecz Wynajmujacego czynszu najmu w kwocie
et rereeeeeaaaans zI netto miesigcznie, powigkszonej o 23 % podatek od towardw i ustug
w obowiazujacej wysokosci.
Wynajmujacy dopuszcza mozliwo$é jednorazowej zaplaty z goéry za okres kolejnych 12

miesiecy Umowy. Platnos¢ taka zostanie dokonana w terminie 14 dni od daty prawidlowo

wystawionej Faktury VAT przez Wynajmujacego.
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Czynsz najmu bedzie platny z géry, w terminie do 15 dnia kazdego miesiaca.

W zwigzku ze zmiang sily nabywczej pieniadza czynsz najmu, o kto rym mowa w ust. 1
niniejszego paragrafu Umowy, bedzie podlegal podwyzszeniu poczawszy od 1 lutego
kazdego roku o opublikowany przez Prezesa GUS, wskaznik wzrostu cen towaréw i ustug
konsumpcyjnych za rok poprzedni. Waloryzacja bedzie nastgpowaé automatycznie i nie bedzie
wymagala zmiany Umowy, przy czym pierwszym rokiem, po kto rym nastapi waloryzacja,
bedzie rok 2025.

Wszystkie platnosci na rzecz Wynajmujacego beda dokonywane przelewem na rachunek
bankowy Wynajmujacego w Banku BOS BANK o numerze 80 1540 1128 2112 0008 0362
0001. Za dat¢ dokonania platnosci uznaje si¢ dat¢ uznania rachunku bankowego
Wynajmujacego.

Wynajmujacy o$wiadcza, ze podany w Umowie numer rachunku zostal wskazany w wykazie
podmiotéow zarejestrowanych jako podatnicy VAT, prowadzonym przez Szefa Krajowej
Administracji Skarbowej - stosownie do art. 96 b Biala lista podatnikéw VAT, ustawy z dnia
11 marca 2004 r. o podatku od towaréw i ustug (tekst jednolity: Dz.U. z 2022 r., poz. 931 z po

z n. zm.).

§8

UBEZPIECZENIE

Najemca ubezpieczy majatek wlasny wniesiony do Przedmiotu najmu.
Strony wylaczaja odpowiedzialno§é Wynajmujacego z tytutu Umowy, za wszelkie szkody
1ich skutki, za wyjatkiem zdarzen w wyniku ktérych szkoda bytaby skutkiem winy lub
razacego niedbalstwa Wynajmujacego.
§9
ZWROT SKYBOXA WYNAJMUJACEMU

Po zakonczeniu najmu Najemca obowiazany jest zwroci¢ Wynajmujacemu Przedmiot
najmu w stanie niepogorszonym, jednakze nie ponosi odpowiedzialnosci za zuzycie
bedace nastepstwem prawidlowego uzytkowania.

Zwrot Przedmiotu najmu nastapi w oparciu o protokél zdawczo-odbiorczy, sporzadzony
przez Strony nie pézniej niz w 3 dniu nastgpujacym po ostatnim dniu okresu na jaki najem

zostal zawarty. W przypadku wypowiedzenia umowy termin czynnosci zdawczo-odbiorczych
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wskaze Wynajmujacy, a w pozostalych przypadkach do tej czynnosci jest uprawniona kazda
ze Stron.

W przypadku nieprzystapienia jednej ze Stron do czynnosci zdawczo-odbiorczych druga
Strona sporzadzi protokét zdawczo-odbiorczy Przedmiotu umowy jednostronnie.

W chwili protokolarnego zwrotu Skyboxa, Najemca zwroci wszystkie karty wstepu do
Skyboxa Wynajmujacemu, ktory je anuluje.

W przypadku niezwrécenia jakiekolwiek z wydanych kart wstepu do Skyboxa, Najemca
zaplaci Wynajmujacemu kare umowna w wysokosci 500,00 zt (pieéset zlotych) za kazda
nieoddang karte.

W przypadku zwrotu Przedmiotu najmu w stanie pogorszonym Wynajmujacy moze ustalic
koszty przywrécenia go do stanu poprzedniego, na podstawie kosztorysu sporzadzonego
przez sluzby techniczne Wynajmujacego lub osobe trzecia, opartego o protokél zdawcezo-
odbiorczy.

Koszty przywrocenia do stanu poprzedniego Najemca zaplaci w terminie 14 dni od daty

otrzymania faktury VAT, chyba, z e strony pisemnie postanowia inaczej.

§10
ROZWIAZANIE UMOWY

Wynajmujacy ma prawo do natychmiastowego rozwigzania Umowy poprzez wypowiedzenie,

bez zachowania terminéw wypowiedzenia, w przypadkach:

1) opodznienia w zaplacie czynszu najmu za dwa pelne okresy platnosci i bezskutecznego
uplywu wyznaczonego przez Wynajmujacego dodatkowego 14 dniowego terminu na jego
zaplate,

2) naruszenia przez Najemce jego obowiazkéw okreslonych w Umowie i mimo pisemnego
upomnienia przez Wynajmujacego, ze wskazaniem odpowiedniego terminu do jego
zaniechania/naprawienia, dalszego jego uchybiania,

3) gdy Najemca bez zgody Wynajmujacego oddaje odplatnie, badz nieodplatnie Przedmiot
najmu lub jego cze¢s¢ osobie trzeciej w posiadanie zalezne,

4) w pozostatych wypadkach wskazanych w Umowie lub przepisach Kodeksu Cywilnego

Oswiadczenie o wypowiedzeniu Umowy winno zosta¢ ztozone na pismie, wraz ze

wskazaniem uzasadnienia.

Ustala sig, ze rozwiazanie Umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
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wypowiedzenia, z przyczyn za ktére odpowiedzialno§¢ ponosi Najemca, nie uprawnia
Najemcy do jakichkolwiek roszczen z tego tytulu.
§n

KARY UMOWNE

1. Z tytulu niewykonania lub nienalezytego wykonania Umowy Najemca bedzie zobowiazany

do zaplaty na rzecz Wynajmujacego kary umowne;:

1) braku wydania Przedmiotu najmu po zakofczeniu najmu - w wysokosci 1.000,00 zt
netto za kazdy dzien zwloki;

2) niezwrodcenia kart dostepu do Skyboxa po zakoniczeniu obowiazywania umowy -
w wysokosci 500,00 zt netto za kazda karte;
3) niepoinformowania o spowodowaniu szkody = w lokalu lub nienaprawienia jej
w wyznaczonym terminie - w wysokosci 5.000,00 zI netto za kazdy przypadek
naruszenia;
4) dokonania trwalych przerébek i adaptacii bez uzyskania zgody Wynajmujacego -
w wysokosci 5.000,00 z1 netto za kazdy przypadek naruszenia;
5) oddania osobie trzeciej lokalu lub jego cz¢sci do uzytkowania bez zgody Wynajmujacego
w wysokosci 10.000,00 zt netto za kazdy przypadek naruszenia;
6) nieprzestrzegania regulaminéw, o ktérych mowa w § 3ust. 1 Umowy —
w wysokosci 2.000,00 zt netto za kazdy przypadek naruszenia, wtym
wszczegolnosci posiadania i spozywania na trybunach VIP (trasach) alkoholu.
2. Faczne kary umowne naliczone z tytuléw wskazanych w ust. 1 niniejszej umowy nie moga
przekroczy¢ tacznej kwoty czynszu najmu netto za caly okres trwania Umowy.
3. Zastrzezenie kar umownych, o ktérych mowa w ust. 1 niniejszego paragrafu Umowy, nie
wylacza mozliwosci dochodzenia przez Wynajmujacego naprawienia przez Najemce

szkody przewyzszajacej wysokosci naliczonych kar umownych na zasadach ogélnych.

§ 12
STATUS WYNAJMUJACEGO

Wynajmujacy o$wiadcza, iz posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 5 ustawy
z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdzialanie nadmiernym opdznieniom w  transakcjach

handlowych (tekst jedn.: Dz.U. z 2022 r., poz. 893).
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§13
DANE OSOBOWE

Wynajmujacy informuje, ze dane osobowe Najemcy (przedstawicieli Najemcy) beda
przetwarzane przez Stadion Migiski Katowice spitke 3 ograniczonq odpowiedzialnosciq 3 siedzibq w
Ratowicach w celu wykonania Umowy. Dane beda przetwarzane na podstawie art. 6 ust. 1 lit. b
ogodlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 r.

Dane osobowe Najemcy (przedstawicieli Najemcy) beda przetwarzane przez okres do 6 lat,
liczonych od zakoficzenia Umowy, chyba Ze przepisy prawa, w tym prawa unii europejskiej,
przewiduja inne okresy ich przechowywania.

Najemcy (przedstawicielom Najemcy) przystuguje prawo zadania dostepu do danych
osobowych, ich sprostowania, usunigcia lub ograniczenia przetwarzania oraz prawo do

whiesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, a takze prawo do przenoszenia danych. Ponadto,
Najemca (przedstawicielom Najemcy) przystuguje prawo do cofnigcia wyrazonej zgody
w dowolnym momencie, co nie wplywa na zgodno$¢ z prawem przetwarzania, ktérego
dokonano na podstawie zgody przed jej cofnigciem.
Nadto, Najemcy (przedstawicielom Najemcy) przystuguje prawo do zlozenia skargi do
organu nadzorczego.
Podanie przez Najemce (przedstawicieli Najemcy) danych osobowych jest wymagane.
Decyzje dotyczace danych osobowych Najemcy (przedstawicieli Najemcy) nie beda
podejmowanie w sposob zautomatyzowany.

§ 14

OSOBY KONTAKTOWE

Osobami wyznaczonymi do kontaktu w zakresie realizacji Umowy sa:

1) zestrony Najemcyjest: .....ooevvieiiiiiiiniiinnnn. Sl e e-mail,
2)  ze strony Wynajmujacego jest: ......ouviiiiiniiiiiinini, STl e e-mail.
Zmiana wskazanych powyzej oséb wymaga wylacznie pisemnego zgloszenia drugie;
stronie Umowy 1 nie stanowl zmiany Umowy.
§15
ZABEZPIECZENIE UMOWY

Przed zawarciem Umowy Najemca zobowiazany jest do zaplaty na rzecz Wynajmujacemu

kaucji gwarancyjnej wwysokosci 3 (trzy) krotno$ci miesiecznego czynszu najmu brutto,
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o ktérym mowa w § 7 ust. 1 Umowy, na nieoprocentowany rachunek bankowy

Wynajmujacego o nr 80 1540 1128 2112 0008 0362 0001.

Kaucja gwarancyjna przeznaczona bedzie na pokrycie ewentualnych szkod, ktére powstana
w Przedmiocie najmu, wskutek jego nienalezytego uzywania, oraz naleznosci z tytulu czynszu
najmu lub innych oplat i pozostatych naleznosci, o ktérych mowa w § 7 Umowy.

Dla zabezpieczenia czynszu najmu oraz naleznosci, o ktérych mowa w § 7 Umowy -
Wynajmujacemu przystuguje ustawowe prawo zastawu na rzeczach ruchomych Najemcy

(pozostajacych jego wlasnoscia), wniesionych do Przedmiotu najmu.

§ 16
DOKUMENTY WIAZACE, PRZENIESIENIE PRAW I OBOWIAZKOW

O ile zapisy Umowy nie wskazuja inaczej, zmiany postanowient Umowy wymagac¢ beda
pisemnego aneksu pod rygorem niewaznosci.

Do spraw nieuregulowanych Umowg zastosowanie maja odpowiednie przepisy prawa,
Regulamin obiektu Arena Katowice oraz Regulaminu najmu Skyboxéw. Najemca o$wiadcza,
ze tre$¢ regulamindw jest mu znana.

Wszelkie prawa iwierzytelnosci wynikajace z Umowy zaréwno gldwne, jak i uboczne, nie
moga by¢ przez Najemce przeniesione na osobg trzecia w jakikolwiek sposob,

a w szczegolnosci: nie moga by¢ potracane, nie moga podlega¢ odnowieniu, nie mogg by¢
przedmiotem przekazu, bez pisemnej zgody Wynajmujacego, pod rygorem niewaznosci.
Najemca wyraza zgode na przeniesienie przez Wynajmujacego ogoétu praw i obowigzkow
wynikajacych z Umowy na rzecz wlasciciela nieruchomosci, o kto rej mowa w § 1 Umowy,

to jest na rzecz Gminy Katowice.

§ 17

POSTANOWIENIA KONCOWE

Wszelkie spory mogace wyniknaé z realizacji Umowy strony podlegaja rozstrzygnigciu przez
sad wlasciwy dla siedziby Wynajmujacego.

Niniejsza Umowa wraz zalacznikami stanowiacymi jej integralng czes$c, to jest Zalacznikiem
nr 1 - Szczegbélowy opis przedmiotu najmu, Zalacznikiem nr 2 - Regulamin korzystania ze
Skyboxéw na Arenie Katowice oraz podpisanymi przez Strony lub ich upowaznionych

przedstawicieli protokotami zdawczo odbiorczymi.
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3. Umowa sporzadzona zostala w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla

kazdej ze Stron.

WYNAJMUJACY: NAJEMCA:

Zataczniki:
1. Opis przedmiotu Najmu

2. Regulamin korzystania ze Skyboxéw
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